Zatqcznik do Uchwaly RN nr 31/2022
Z dnia 18.05.2022 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ
DLA CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ
W OSTROWIECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. PODSTAWA PRAWNA

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

1.

2.

[98)

*

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz
Z pOzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej] wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z pdzn.zm.).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1208
Z pOzn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. z 2019r. poz. 1065 z p6zn.
zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836
Z pOzn.zm.).

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022r. poz. 172 z p6zn.zm.).

Statut Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Ostrowieckiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Wyjasnienie uzywanych pojec:

Jednostka rozliczeniowa — budynek, w ktoérym instalacja centralnego ogrzewania jest zasilana
przez jeden lub wigcej uktadow pomiarowo — rozliczeniowych.

Lokal — kazdy lokal mieszkalny lub uzytkowy znajdujacy si¢ w zasobach Ostrowieckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej,

Uzytkownik lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca spotdzielcze lokatorskie lub
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, wiasciciel lokalu wyodrebnionego, najemca lokalu, a takze osoba
zajmujaca lokal bez tytulu prawnego,

Powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym zainstalowane
sg grzejniki wraz z powierzchnig pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow, a wchodzacych
w sktad lokalu (np. przedpokoj, tazienka, wc itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieptem pomieszczen
sasiadujacych. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej balkonow, loggi, taraséw, piwnic.



Wspodtczynnik kubaturowy lokalu — liczba bedaca wynikiem dzielenia wysokosci danego lokalu
przez standardowa wysokos¢ w grupie lokali zasilanych przez jeden uktad pomiarowo-
rozliczeniowy (warto$¢ rowna 1 dla lokali o standardowej wysokosci).

§2
Zasady okreslone w niniejszym regulaminie majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
zarzadzanych przez Ostrowiecka Spoéldzielnie¢ Mieszkaniowa, wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu montazu, wymiany, odczytu,
kontroli wskazan urzadzen pomiarowych tj. wodomierzy 1 podzielnikow kosztow.
Koszty zakupu, montazu, legalizacji lub wymiany wodomierzy i1 podzielnikow kosztow ponosi
Spotdzielnia.
Decyzje o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu i zakonczeniu dostawy ciepla do

budynkoéw Spoldzielni podejmuje Zarzad Spotdzielni.

IIl. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§3
Calkowite koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody 1 ogrzewania lokali
zasilanych z sieci cieptowniczej poprzez uklad pomiarowo — rozliczeniowy sktadaja si¢ z:
a) optat statych zaleznych od zamdwionej mocy cieplnej [MW], wynikajacych z faktur dostawcy
ciepta,
b) optat zmiennych stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej na podstawie faktur za
dostarczone ciepto, zgodnie ze wskazaniem cieplomierzy [GJ] w ukladzie pomiarowym.
Koszty wytworzenia energii cieplnej we wlasnych zrodiach (tj. kottownie lokalne w budynkach
w Lagowie 1 Nowej Stupi) sktadajg si¢ z :
— kosztow zakupu opatu i1 energii elektrycznej,
— kosztow zwigzanych z eksploatacja kottowni uznanych za uzasadnione, tj. m.in. obsluga
1 konserwacja kottowni, amortyzacja, optaty srodowiskowe.
Jednostka rozliczeniowa dla rozliczenia kosztow energii cieplnej s uktady pomiarowo —
rozliczeniowe zlokalizowane w budynkach lub w wezle grupowym. Jezeli uktad pomiarowo —
rozliczeniowy zasila grupe budynkow Spotdzielnia wyposaza te budynki w cieptomierze, ktore
spetniajg role podzielnikow kosztow.

Koszty energii cieplnej rozliczane s3:



a) dla centralnego ogrzewania — w odniesieniu do zasoboéw wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania,

b) dla podgrzania wody — w odniesieniu do zasobow wyposazonych w instalacje cieptej wody
uzytkowej.

5. Opflaty na poczet kosztoéw ogrzewania i centralnej cieptej wody ustalane sg w oparciu o koszty
zuzycia ciepta w ostatnim okresie rozliczeniowym oraz prognozowane ceny energii cieplnej
w roku planowanym 1 podlegaja rozliczeniu.. Oplaty podlegaja zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni. Na lokalach uzytkowych nie nalicza si¢ optat na poczet centralnej cieplej
wody.

6. Opflaty na poczet kosztow ogrzewania 1 podgrzania wody w lokalach mieszkalnych optacane
sg miesiecznie w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca, za miesigc biezacy. W lokalach
uzytkowych termin wnoszenia optat na poczet kosztow ogrzewania wynika z umowy najmu
lokalu.

7. Zmiana wysokosci oplat moze nastgpi¢ w ciggu okresu rozliczeniowego jezeli nastapia zmiany
w wysokosci kosztéw (np. z powodu wzrostu cen).

8. W przypadku budowy wlasnego zrodila ciepta przez wspolnote ul. Prosta 12 w Kunowie
rozliczenie za energi¢ cieplng odbywac si¢ bedzie w oparciu o regulamin obowigzujacy we

Wspolnocie.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§ 4
1. Okres rozliczeniowy kosztow ogrzewania obejmuje 12 kolejnych miesiecy:
a) od 01.VII danego roku do 30.VI roku nastepnego — dotyczy budynkoéw opomiarowanych
w Ostrowcu Sw.,
b) od 01.1 do 31.XII — dotyczy budynkéw zasilanych z wtasnych kottowni,
¢) od 01.X danego roku do 30.IX roku nastepnego — dotyczy budynkow w Kunowie.
Zapisy powyzsze nie dotycza lokali uzytkowych, okres rozliczeniowy kosztow ogrzewania wynika
z umowy najmu lokalu.
2. W budynkach, w ktorych podzielniki kosztéw sa montowane po raz pierwszy, okres
rozliczeniowy kosztow ogrzewania obejmuje 18 miesiecy:
a) od 01.I do 30.VI —rozliczenie dokonywane jest proporcjonalnie do powierzchni,
b) od 01.VII do 30.VI nastepnego roku — rozliczenie dokonywane jest w oparciu o odczyty

podzielnikow kosztoéw c.o.



10.

11.

12.

Zapisy powyzsze nie dotyczg lokali uzytkowych, w ktorych okresy rozliczenia wynikajg z umowy
najmu lokalu.

Optaty za centralne ogrzewanie moga by¢ ustalane dla kazdego budynku lub grupy budynkéw. Na
wniosek uzytkownika lokalu moga by¢ ustalone indywidualnie, przy czym w przypadku optat
indywidualnych dla lokalu, minimalna oplata za 1 m? nie moze by¢ nizsza od $redniego kosztu
ogrzewania 1 m? powierzchni danego budynku, w zakofczonym sezonie grzewczym.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w budynku w Nowej Stupi, zasilanym z kottowni
wlasnej, dokonuje si¢ na poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni grzewcze;.

W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania rozliczenie wykonuje firma,
z ktorg Spotdzielnia zawarla umowe¢ na dokonywanie rozliczen, na podstawie przedstawionych
przez Spotdzielni¢ kosztow zakupu ciepta oraz oplat wniesionych przez uzytkownikéw lokali
w okresie rozliczeniowym.

Rozliczenie kosztéw c.o. bedzie przekazane uzytkownikom lokali w ciggu dwoch miesiecy
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Podzielniki kosztow ogrzewania montowane sa na wszystkich grzejnikach znajdujacych sig
w lokalu, oprocz grzejnikow w tazienkach, zgodnie z zasadami montazu ustalonymi przez firme
rozliczajaca.

Odczytow podzielnikow kosztow dokonuja na koniec okresu rozliczeniowego pracownicy firmy
rozliczajace;.

O terminie dokonywania montazu/wymiany podzielnikdéw uzytkownicy lokali zostang
zawiadomieni co najmniej] z S-dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogloszen
na klatkach schodowych oraz umieszczenie informacji na stronie internetowej Spotdzielni.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow w celu
dokonania montazu/wymiany podzielnikow, rowniez w przypadku stwierdzonego braku kontaktu
radiowego z podzielnikami.

Pracownicy firmy rozliczajacej, na zlecenie Spotdzielni lub uzytkownika lokalu, dokonuja
sprawdzenia prawidtowosci zamontowania podzielnika 1 jego stanu technicznego — ustuga jest
ptatna zgodnie z cennikiem uslug dodatkowych firmy rozliczajacej. Wszelkie uwagi zglaszane
przez uzytkownika lub stwierdzone przez pracownika firmy rozliczajacej zostang odnotowane
w karcie odczytu.

Po zakonczeniu montazu/wymiany podzielnikow w terminie podstawowym, wyznaczony zostanie
dodatkowy termin uzupelniajacy, o ktorym uzytkownicy lokali powiadomieni zostang przez
ogloszenie na klatkach schodowych z 5-dniowym wyprzedzeniem oraz umieszczenie informacji

na stronie internetowej Spotdzielni.



13.

14.

15.

W  przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych dwoch terminach,
montaz/wymiana podzielnikéw w terminie dodatkowym moze by¢ wykonany na wniosek 1 na
koszt uzytkownika lokalu (m.in. koszt dojazdu pracownika firmy rozliczajacej, koszt odczytu,
koszt montazu/wymiany).

Zobowigzuje si¢ uzytkownikow lokali do utrzymywania w pomieszczeniach temperatury
wewngetrznej nie nizszej niz 16°C. Jesli Srednia temperatura ktoregokolwiek pomieszczenia
w lokalu, zarejestrowana przez podzielnik kosztow, bedzie nizsza od 16°C, uzytkownik lokalu
zostanie obcigzony kosztami zmiennymi 1 wynikajacymi ze Sredniej temperatury lokalu obliczonej
po uwzglednieniu minimalnej sredniej temperatury tego pomieszczenia na poziomie 16°C.

W lokalach, w ktorych wysokos¢ jest r6zna od wysokosci wiekszosci lokali w tym budynku, przy

obliczaniu kosztéw statych 1 wspdlnych stosuje si¢ wspotczynnik kubaturowy.

§5

W budynkach wyposazonych w podzielniki, catkowite koszty ogrzewania poniesione w okresie

rozliczeniowym dzieli si¢ na:

I. Koszty state — w wysokosci optat statych, wedlug faktur dostawcy ciepta dla danego budynku —
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokali,

II. Koszty zmienne — w wysokos$ci oplat zmiennych, wedtug faktur dostawcy ciepta dla danego
budynku, wsrod ktorych rozliczamy:

a) koszty wspdlne — w wysokosci 40% optat zmiennych, wedlug faktur dostawcy ciepta,
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku — rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni grzewczej lokali. Koszty te odzwierciedlajg straty ciepta na przewodach
instalacji c.o. w piwnicach 1 klatkach schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych
np. klatek schodowych, suszarni, pralni itp.,

b) koszty zmienne I — w wysokosci 30% optat zmiennych, wedlug faktur dostawcy ciepla,
stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku — rozliczane proporcjonalnie
do wzglednego udziatu jednostek rozliczeniowych kosztéw zmiennych I lokalu okre§lonych na
podstawie iloczynu powierzchni grzewczej lokalu 1 r6znicy $redniej temperatury wewnetrznej
lokalu 1 sredniej temperatury zewnetrznej w sezonie grzewczym. Koszty te uwzgledniajg m.in.
koszty emisji ciepta poprzez piony grzewcze w lokalach, nieopomiarowane grzejniki
w tazienkach oraz koszty zwigzane z przenikaniem ciepta mi¢dzy lokalami poprzez przegrody
budowlane — $ciany 1 stropy),

c¢) koszty zmienne II — w wysokosci 30% optat zmiennych, wedtug faktur dostawcy ciepta,

stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku — rozliczane proporcjonalnie



do wzglednego udzialu jednostek rozliczeniowych kosztow zmiennych II, okreslonych na
podstawie iloczynu wskazan jednostek zuzycia zarejestrowanych przez podzielniki kosztow
ogrzewania, wspotczynnikow oceny grzejnikow 1 wspdlczynnikow wyrownawczych zaleznych
od potozenia lokali w bryle budynku. Koszty te odzwierciedlajg koszty ciepta wyemitowanego
przez opomiarowane grzejniki w lokalach.

Srednia temperatura wewnetrzna lokalu obliczana jest na podstawie $rednich temperatur

zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania zamontowanych w poszczegolnych

pomieszczeniach lokalu.

Wartos¢ wspolczynnika oceny grzejnika uwzglednia typ 1 moc grzejnika 1 wynika z systemu firmy

rozliczeniowe;.

Wspodtczynniki wyréwnawcze (redukcyjne) uwzgledniajg potozenie lokalu w bryle budynku.

Obliczane sg lub okreslane wg zasad zalecanych przez Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy

Techniki Instalacyjnej INSTAL w Warszawie.

Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zamontowanie podzielnikow (lokal

nieopomiarowany w jednostce rozliczeniowej opomiarowanej podzielnikami kosztow

ogrzewania), bedzie obcigzony kosztami obliczonymi wedlug stawki ryczaltowe] ustalonej

w oparciu o srednie koszty ogrzewania w danym budynku.

W przypadku:

— nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu/wymiany podzielnikow,

— stwierdzenia zerwania plomby, uszkodzenia lub zdemontowania podzielnika,

— jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania dokonanych bez zgody Spotdzielni,

uzytkownicy takich lokali zostang obcigzeni kosztami obliczonymi wedtug zasad:

a) koszty stale 1 wspolne jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne I i1 II obliczane beda proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych tych
kosztow zmiennych, jako iloczyn powierzchni danego lokalu 1 liczby jednostek
rozliczeniowych poszczegdlnych kosztéw zmiennych przypadajacych na 1 m? lokalu
opomiarowanego, w ktorym wystapil maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania w danym

budynku.

§ 6
Koszt catkowity za centralne ogrzewanie lokalu stanowi sume¢ kosztéw statych, wspolnych,
zmiennych | 1 zmiennych II.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty odczytu i rozliczenia podzielnikow kosztow zamontowanych

w lokalu (a w przypadku lokali nieopomiarowanych koszt obstugi dwdch podzielnikow) oraz



koszty wykonania ewentualnych ustug dodatkowych, zleconych przez Spoéldzielnie lub

bezposrednio przez uzytkownika danego lokalu zgodnie z cennikiem firmy rozliczajace;j.

W razie uszkodzenia lub zniszczenia podzielnika kosztow, uzytkownik lokalu ponosi koszty jego

wymiany.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o., uzytkownik lokalu zawiadamia o tym fakcie

Spoétdzielnie lub firme rozliczajacg oraz ponosi koszty zwigzane z przemontowaniem podzielnika.

Koszty serwisu rozliczeniowego nie stanowig kosztoOw centralnego ogrzewania.

W budynkach, w ktorych stosuje si¢ indywidualne rozliczanie kosztéw c.0. na podstawie

podzielnikow kosztow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania zamiennego systemu rozliczania

w oparciu o m? powierzchni ogrzewanej. System zamienny stosuje sie w sytuacjach, gdy:

— 75% uzytkownikéw lokali w danym budynku wystapi z wnioskiem o zamienne rozliczanie,

lub

— 1lo$¢ lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow przekracza 75% wszystkich lokali
w budynku.

Whiosek, o ktorym mowa w pkt 6 powinien by¢ zlozony w terminie 14 dni od dnia przedtozenia

rozliczenia wg podzielnikow kosztow. Do kosztow zamiennego rozliczenia kosztow ogrzewania

doliczane s3 poniesione koszty pierwotnego rozliczenia.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY
§7
Postanowienia niniejszego regulaminu w zakresie zasad rozliczania kosztow centralnej cieptej
wody uzytkowej majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
wyposazonych w instalacj¢ centralnej cieptej wody.
Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej do podgrzania wody dokonuje si¢ w oparciu
o faktycznie poniesione koszty (ustalone w sposob okreslony w §3, pkt.1), ktore obejmuja:
a) koszty state za moc zamowiong i ustuge przesylowa,
b) koszty zmienne, na podstawie faktycznego zuzycia ciepla dla podgrzania wody wedtug
wskazan cieptomierzy, zgodnie z obowigzujacymi taryfami dostawcy ciepta.
Koszty zakupu energii cieplnej na przygotowanie cieptej wody uzytkowej rozlicza si¢ w czesci
dotyczacej:
— kosztow stalych — w przeliczeniu na ilo$¢ lokali w budynku,
— kosztow zmiennych — wedtug wskazan wodomierzy wody cieptej w lokalach.
Zaliczki na przygotowanie cieptej wody uzytkowej ustala si¢ wedtug zasad opisanych w §7, pkt.3.

Rozliczenie kosztow podgrzania wody nastepuje w okresach kwartalnych 1 przekazywane jest:



- dla lokali mieszkalnych w terminie do 30 dnia po zakonczeniu kazdego kwartatu,

w budynku w Kunowie rozliczenie nastepuje raz w roku, a okres rozliczenia jest taki jak dla
centralnego ogrzewania, tj. od 1.X danego roku, do 30.1X roku nastgpnego.
- dla lokali uzytkowych w terminie do 10 dnia po zakonczeniu kazdego kwartatu,

W przypadku stwierdzenia:

niesprawnosci technicznej wodomierza (powstatej z winy uzytkownika lokalu),

nieudostepnienia lokalu do odczytu lub wymiany legalizacyjnej wodomierza,

naruszenia plomb na wodomierzu cieptej wody,

nielegalnego poboru cieptej wody,

do rozliczen przyjeta zostanie i1los¢ wody w wysokosci 6 m?*/m-c/osobe , a w przypadku lokali
uzytkowych $rednia zuzycia wody na podstawie odczytu z wodomierza z ostatnich dwodch
okresow rozliczeniowych.

W budynkach, w ktorych piony instalacji cieptej wody usytuowane sg na klatkach schodowych
1 wyposazone s3 w zawory umozliwiajace odcigecie doplywu cieptej wody do mieszkania,
w przypadku zaistnienia zaleglosci za mieszkanie w wysokos$ci rownej lub wigkszej niz wymiar
opfat za ostatnie 3 miesigce, Spotdzielnia moze odcig¢ dopltyw centralnej cieptej wody do lokalu.

Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad OSM.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8
Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej bedzie dokonane na aktualnego uzytkownika
lokalu. W przypadku zmiany uzytkownika wzajemne zobowigzania z tytulu nadptaty lub
niedoptaty, strony (poprzedni uzytkownik — aktualny uzytkownik) reguluja miedzy sobg. W
lokalach uzytkowych rozliczenie nast¢puje zgodnie z zapisami umowy najmu lokalu w tym
zakresie.
Reklamacje w sprawie rozliczen kosztow ogrzewania oraz podgrzania wody uzytkownicy lokali
moga wnosi¢ na pismie w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Reklamacja powinna
zawiera¢ uzasadnienie.
Jezeli w wyniku reklamacji nastgpita korekta rozliczenia indywidualnego kosztow c.o. lokalu,
to roznica pomigdzy pierwotnym, a skorygowanym rozliczeniem powigksza lub pomniejsza
koszty ogrzewania nast¢pnego okresu rozliczeniowego danej jednostki rozliczeniowe;.
Jezeli uzytkownik lokalu ma nadwyzke optat za cieplo, Spotdzielnia zwraca nadptacone kwoty

w formie bezgotowkowej poprzez =zaliczenie na poczet biezacych optat za lokal. Jezeli



uzytkownik lokalu ma zaleglo$ci w optatach za korzystanie z lokalu, nadptate zalicza si¢ na poczet
tych zaleglosci.

5. W przypadku regulowania optat za lokal w formie statego zlecenia z rachunku osobistego, Zarzad
OSM moze na wniosek uzytkownika lokalu dokona¢ zwrotu nadplaty za c.o. w formie
gotdwkowej, badz przelewem na wskazane konto.

6. W przypadku niedoptaty za ciepto uzytkownik lokalu winien uregulowa¢ kwote niedoptaty do
konca nastgpnego miesigca po dacie otrzymania rozliczenia. W lokalach uzytkowych w terminie
zapisanym w umowie najmu lokalu.

7. W szczegolnych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad Spétdzielni moze

wyrazi¢ zgodg¢ na sptate niedoptaty w ratach.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg OSM w dniu 18.05.2022 r. uchwalq
Nr 3172022 i obowiqzuje od okresu rozliczeniowego 2022/2023.

Traci moc , Regulamin rozliczania kosztow ogrzewania z zastosowaniem podzielnikow kosztow
ogrzewania dla uzytkownikow lokali w budynkach w Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej”

zatwierdzony Uchwalq Rady Nadzorczej nr 37/2015 z dnia 21.05.2015 r.



ANEKS Nr 1
do Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej w Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Niniejszym wprowadza si¢ nastepujgce zmiany do w/w Regulaminu:

§1

W § 5 skresla si¢ punkt 3, a punkt drugi otrzymuje brzmienie:
» 2. W przypadku:

nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu/wymiany podzielnikow,

stwierdzenia zerwania plomby, uszkodzenia lub zdemontowania podzielnika,

jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania dokonanych bez zgody Spotdzielni,

nie wyrazenia przez uzytkownika lokalu zgody na zamontowanie podzielnikow i1 zuzywanie
energii cieplnej do ogrzewania w sposob niekontrolowany (lokal nieopomiarowany w budynku
opomiarowanym podzielnikami kosztow ogrzewania),

uzytkownicy takich lokali zostang obcigzeni kosztami ogrzewania, wyliczonymi jak odszkodowanie,
wedlug zasad:

a) koszty state 1 wspdlne jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne I 1 II obliczane beda proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych tych kosztow

zmiennych. Jednostki rozliczeniowe wyliczane begda jako iloczyn powierzchni lokalu
nieopomiarowanego 1 liczby jednostek rozliczeniowych, poszczegdlnych kosztow zmiennych,
przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktérym wystgpil maksymalny koszt
ogrzewania 1m? w danym budynku. "

§2

Pozostale zapisy Regulaminu nie ulegaja zmianie.

§ 3

Niniejszy Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i obowigzuje od okresu rozliczeniowego
2022/2023.

Aneks uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg OSM w dniu 31.08.2022 r. uchwalg nr 50/2022
Prot. Nr 8/22.
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ANEKS Nr 2
do Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej w Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Niniejszym wprowadza si¢ nastepujagce zmiany do w/w Regulaminu:

§1

1. W § 4 ust. 1 ppkt. a) stowa ,,budynkéw opomiarowanych w Ostrowcu Sw.”, zastepuje sie stowami
,.budynkow wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania w Ostrowcu Sw.”

2. W § 4 ust. 1 dodaje si¢ ppkt d) o nastepujagcym brzmieniu:
»d) od O0I.I do 31.XII — dotyczy budynkoéw niewyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania”

3. W § 4 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. W budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania rozliczenie kosztow
centralnego ogrzewania dokonuje si¢ na poszczeg6lne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
grzewczej.”

§2

Pozostale zapisy Regulaminu nie ulegaja zmianie.

§3

Niniejszy Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia 1 obowigzuje od 01.01.2023 .

Aneks uchwalony zostal przez Rade Nadzorczg OSM w dniu 26.04.2023 r. Uchwalg nr 35/2023,
Prot. Nr 4/2023.
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ANEKS Nr 3
do Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej w Ostrowieckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Niniejszym wprowadza si¢ nastepujagce zmiany do w/w Regulaminu:

§ 1
1. W § 1 dodaje si¢ ust. 6 o nastgpujacej tresci:
,0. Powierzchnia obliczeniowa — powierzchnia ogrzewana lokalu pomnozona przez wspoétczynnik
kubaturowy, uwzgledniajacy réznice wysokosci lokali.”

2. § 5 otrzymuje nowe brzmienie:
w85

1. W budynkach wyposazonych w podzielniki, catkowite koszty ogrzewania poniesione w okresie
rozliczeniowym dzieli si¢ na:

III. Koszty state — w wysokosci optat statych (okreslonych w §3 ust.1, lit. a), wedlug faktur
dostawcy ciepta dla danego budynku — rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
obliczeniowej lokali,

IV. Koszty zmienne — w wysokos$ci optat zmiennych (okreslonych w §3 ust.1, lit. b), wedtug faktur
dostawcy ciepta dla danego budynku, wsrod ktorych rozliczamy:

d) koszty wspdlne — w wysokosci 35% optat zmiennych (okreslonych w §3 ust.1, lit. b), wedlug
faktur dostawcy ciepta, stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku —
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni obliczeniowej lokali. Koszty te odzwierciedlaja
straty ciepta na poziomych i1 pionowych przewodach instalacji c.o. w piwnicach 1 klatkach
schodowych, koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych np. klatek schodowych, suszarni,
pralni itp.,

e) koszty zmienne I — w wysokos$ci 45% optat zmiennych (okreslonych w §3 ust.1, lit. b), wedlug
faktur dostawcy ciepta, stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku —
rozliczane proporcjonalnie do wzglednego udzialu jednostek rozliczeniowych kosztow
zmiennych I lokalu okreslonych na podstawie iloczynu powierzchni obliczeniowej lokalu i
roznicy Sredniej temperatury wewnetrznej lokalu 1 sredniej temperatury zewnetrznej w sezonie
grzewczym. Koszty te uwzgledniaja m.in. koszty emisji ciepta poprzez piony grzewcze w
lokalach, nieopomiarowane grzejniki w tazienkach oraz koszty zwigzane z przenikaniem ciepta
miedzy lokalami poprzez przegrody budowlane — $ciany i stropy),

f) koszty zmienne I1 — w wysokosci 20% optat zmiennych (okreslonych w §3 ust.1, lit. b), wedlug
faktur dostawcy ciepta, stanowigcych koszty zakupu energii cieplnej dla danego budynku —
rozliczane  proporcjonalnie do  wzglednego udzialu  jednostek  rozliczeniowych
kosztow zmiennych II, okreslonych na podstawie iloczynu wskazan jednostek zuzycia
zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania, wspolczynnikdw oceny grzejnikow i
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wspotczynnikow wyréwnawczych zaleznych od potozenia lokali w bryle budynku. Koszty te
odzwierciedlaja koszty ciepta wyemitowanego przez opomiarowane grzejniki w lokalach.

Srednia temperatura wewnetrzna lokalu obliczana jest na podstawie $rednich temperatur
zarejestrowanych przez podzielniki kosztow ogrzewania zamontowanych w poszczegolnych
pomieszczeniach lokalu.

Wartos¢ wspotczynnika oceny grzejnika uwzglednia typ 1 moc grzejnika 1 wynika z systemu firmy
rozliczeniowe;.

Wspodtczynniki wyréwnawcze (redukcyjne) uwzgledniajag polozenie lokalu w bryle budynku.
Obliczane sg lub okreslane wg zasad zalecanych przez Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej INSTAL w Warszawie.

2. Jesli po rozliczeniu kosztéw ogrzewania maksymalny catkowity koszt ogrzania 1 m? powierzchni
jednego  lokalu  przekracza 2,5 krotnie minimalny catkowity  koszt  ogrzania
1 m? innego lokalu w tym samym budynku to oznacza, ze rzeczywiste udziaty kosztow zmiennych
I'1 1T w danym okresie rozliczeniowym odbiegaja od zaktadanych w regulaminie.

Bilans najwazniejszych Zrédet ciepta w lokalu
(na szkicu nie uwzgledniono ciepta pochodzqcego z nieopomiarowanych fazienek)

To znaczy, ze w danym sezonie grzewczym wigcej ciepta bylo dostarczane do lokali z innych
najwazniejszych zrddet ciepta takich jak ciepto przenikajace z sgsiednich lokali poprzez Sciany
1 stropy wewnetrzne Qs, ciepto pozyskane z pionow grzewczych Q, oraz ciepto dostarczone
z nieopomiarowanych grzejnikow w tazienkach. W takim przypadku zuzycie ciepla Qg
zarejestrowane przez podzielniki kosztow ogrzewania na grzejnikach opomiarowanych bylo
nizsze niz zakladane w regulaminie. Aby urealni¢ rozliczenie kosztow ogrzewania danego okresu
rozliczeniowego, firma rozliczajaca zobowigzana jest w takiej sytuacji do ponownego rozliczenia
kosztow tego budynku, zmniejszajac udzialu kosztow zmiennych Il na rzecz udzialu
kosztow zmiennych I do takiej wartosci, aby dysproporcja maksymalnych i minimalnych
jednostkowych catkowitych kosztow ogrzewania [zl/m?] zmniejszyta si¢ do poziomu 2,5.

3. W przypadku:
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nieudostepnienia lokalu w celu dokonania odczytu/wymiany podzielnikow,

stwierdzenia zerwania plomby, uszkodzenia lub zdemontowania podzielnika,

jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania dokonanych bez zgody Spoétdzielni,

nie wyrazenia przez uzytkownika lokalu zgody na zamontowanie podzielnikow i1 zuzywanie
energii cieplnej do ogrzewania w sposob niekontrolowany (lokal nieopomiarowany w budynku
opomiarowanym podzielnikami kosztow ogrzewania),

uzytkownicy takich lokali zostang obcigzeni kosztami ogrzewania, wyliczonymi jak odszkodowanie,
wedtug zasad:

c) koszty state 1 wspdlne jak dla lokali opomiarowanych,

d) koszty zmienne I 1 Il obliczane bedg proporcjonalnie do jednostek rozliczeniowych tych kosztow
zmiennych. Jednostki rozliczeniowe wyliczane begda jako iloczyn powierzchni lokalu
nieopomiarowanego 1 liczby jednostek rozliczeniowych, poszczegdlnych kosztow zmiennych,
przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktérym wystgpil maksymalny koszt
ogrzewania 1m?> w danym budynku.”

W § 7 ust. 617 otrzymujg nowe brzmienie:

,0. W przypadku nie udostgpnienia lokalu do odczytu stanu wodomierza uzytkownik lokalu
obcigzony zostanie kosztami podgrzania wody w wysokosci naliczonych zaliczek, za dany okres
rozliczeniowy.

7. W przypadku stwierdzenia:

— niesprawnosci technicznej wodomierza (powstatej z winy uzytkownika lokalu),

— nieudostepnienia lokalu do wymiany legalizacyjnej wodomierza lub kontroli sprawnosci
dziatania wodomierza,

— naruszenia plomb na wodomierzu cieptej wody,

— nielegalnego poboru cieptej wody,

do rozliczen przyjeta zostanie 1los¢ wody w wysokosci 6 m3/m-c/osobe, a w przypadku lokali

uzytkowych $rednia zuzycia wody na podstawie odczytu z wodomierza z ostatnich dwoch

okresow rozliczeniowych.”

W § 7 dotychczasowy ust. 7 otrzymuje numeracj¢ 8, a jego tres¢ nie ulega zmianie.

§2

Pozostale zapisy Regulaminu nie ulegaja zmianie.

§ 3

Niniejszy Aneks wchodzi w zycie z dniem uchwalenia 1 obowigzuje w stosunku do zapisow §1 pkt. 112
od okresu rozliczeniowego 2023/2024, zapisow z §1 pkt. 3 1 4 od okresu rozliczeniowego
IV kwartatu 2023 .

Aneks zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg OSM w dniu 28.09.2023 r, uchwatg nr 69/2023 Prot.
Nr 11/23.
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